
Nicolás Maggio

Mejoramiento Habitacional Sustentable en América Latina y el Caribe 

por la Vivienda Justa y para la mitigación del Cambio Climático



Déficit cualitativo

QUÉ VIVIENDA NECESITA SER SUSTENTABLE? 

- Déficit de infraestructura (agua, 

saneamiento y electricidad) o 

instalaciones precarias. 

- Materiales inadecuados.

- Hacinamiento, inseguridad en la 

tenencia, etc. 

América Latina
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Cuantitativo:

6% 

Cualitativo:

94%
Fuente: Banco Interamericano de Desarrollo (BID)

Cuantitativo:

90% 

Cualitativo:

10%

Sustentable – Mayorías - Política Pública - América Latina 

Nota: a conocer

Déficit 

Habitacional

Inversión 

Pública 



¿CÓMO SE RESUELVE EL DÉFICIT 

CUALITATIVO EN EL MUNDO?

47 años de experiencia en 

todos los estados y territorios de 

norteamericanos.

40.000 Hogares son 

¨sustentabilizados¨ cada año 

con fondos estatales.

9 millones de hogares fueron 

sustentabilizados hasta el 

momento

U$D1.000 millones cada año 

invertidos en el programa

751.646 Viviendas Mejoradas 

en 2021.

+ €3.110 Millones de inversión 

pública en 2021.

89.040 Empleos creados o 

mantenidos.

40% de ahorros energéticos 

realizados.

EE.UU. - WAP -

WEATHERIZATION 

ASSISTANCE PROGRAM

FRANCIA ANAH 

Renovations

Energetiques AMÉRICA LATINA 

SUSTENTABILIZAR

HOGARES 

MEJORES 

PRÁCTICAS DE 

POLÍTICA 

PÚBLICA

Programas 

Nacionales de 

Mejoramiento 

Habitacional 

Sustentable

CONOCER SOLUCIONES AL DÉFICIT HABITACIONAL CUALITATIVO:
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Weatherizers Without Borders

Ahorro 

promedio de 

264 U$D al año

- Ahorros equivalentes 

a 24.1 millones de 

barriles de petróleo al 

año

- Evita la emisión de 

18.555.000 toneladas 

de C02 por año

+ 8,500 

nuevos 

trabajos 

direcos

+ 100,000 

trabajos 

indirectos

Local $$$: 

- Contrataciones

- Compras

- Gastos

+ confort térmico

+ tiempo en el hogar

+ vida familiar

+ Calidad del aire 

interior

- Respiratoria

- Asma

- Cancer

- Hipotermia

- Piel /irritación de 

ojos

- Depresión

- Ansiedad

+ Días en la 

escuela y en el 

trabajo

- Incendios

- Electrocuciones

- Explosiones

- Intoxicaciones

+

salud

+

seguridad

+      

calidad 

de vida

+

energía

+ 

trabajos

+

Desarrollo 

económico 

local

+

cuidado 

ambiental

US$ 4.50
SON GENERADOS 

EN BENEFICIOS 

ENERGÉTICOS Y 

NO ENERGÉTICOS

POR CADA US$1 

INVERTIDO

Desempeño de la Política Pública de Mejoramiento Haitacional Sustentable: 
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LA SOLUCIÓN AL DÉFICIT HABITACIONAL CUALITATIVO: 1. CONOCER

- A ser medido: funcionamiento 

inadecuado de materiales, diseño, 

espacios, desempeño energético, riesgos 

para la salud y la seguridad, usos, hábitos 

y costumbres, percepciones y 

representaciones

Funcionamiento inadecuado de 

materiales, diseño, espacios, 

desempeño energético, riesgos 

para la salud y la seguridad, usos, 

hábitos y costumbres, 

percepciones y representaciones
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Método científico: 

la Ciencia de la Vivienda

CÓMO CONOCER ?
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CÓMO CONOCER ?

Técnicas y tecnologías 

de punta y apropiadas
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Desde cerca, solidariamente, con empatía

CÓMO CONOCER ?
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PARA QUÉ CONOCER ?

La ciencia de la 

vivienda al servicio de 

los que menos tienen
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PARA QUÉ CONOCER ?

Vivienda Justa es 

Vivienda con Derechos, 

para todas y todos
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“Sólo se puede mejorar aquello 
que se puede medir”

Lord Kelvin

“Sólo se puede mejorar aquello 
que se puede medir”

1. DIAGNÓSTICO:



Conocer con método científico: social + técnico:

525 variables relevadas
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DIAGNÓSTICO DE SUSTENTABILIDAD CON TECNOLOGÍA DE PUNTA

Weatherizers Without Borders
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Técnicas y tecnologías de punta
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ESTUDIO DE CASO: FAMILIA GARCÍA, PATAGONIA ARGENTINA
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ESTUDIO DE CASO: FAMILIA GARCÍA, PATAGONIA ARGENTINA
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Muros

21%

Aberturas: 

8%

Techo: 

50%

Piso: 8%

Infiltraciones

de aire 12% 1. Instalación eléctrica nueva

2. Instalación de rejillas de 

ventilación

3. Reparación de tiraje de 

salamandra

4. Reparación de cocina

5. Aislación térmica en cubierta

6.  Aislación térmica en muros cara

sur

7. Instalación de Alarma de CO 

TAREAS:

Análisis de la información y generación de proyecto de mejoramiento:

Distribución
de pérdidas
de energía

en%

Duración de obra: 1 semana 3 - ALBAÑILAS
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1
Relevamiento de la 

sustentabilidad de los 

hogares (técnica y 

social). Evaluación de 

referencia. 

2
Diagnóstico de evaluación 

del nivel de sustentabilidad 

en relación a los valores de 

referencia.

3 Diseño del 

proyecto de 

mejoramiento 4 Instalación y 

mejoramiento

5 Evaluación del impacto del 

mejoramiento e informe.

MEJORAMIENTO HABITACIONAL SUSTENTABLE EN AMÉRICA LATINA:
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Mejoramiento Habitacional Sustentable – Ahorro Energético:
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96,4%

3,6%

15,4%

7,7%

11,5%

7,7%

57,7%

No cumple

Cumple parcialmente
C-no

Cumple C-C

Cumple B-C

Cumple B-B

Estado de mejor y peor cubierta según IRAM 11605, 
viviendas sustentabilizadas

Post Pre

514.545

1.118.766

604.222

Pre Post

Demanda de energia para calefacción en temperatura de confort -
viviendas sustentabilizadas, kWh anuales

Mejora Demanda



Mejoramiento Habitacional Sustentable – Seguridad:
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25,3

74,4 78,0

87,8 91,2 94,4
100,0

Sin térmica Tomas rotos Sin disyuntor Zapatillas Sin Cable a tierra y
Jabalina

Cables gastados o
expuestos

Presenta algún
factor de riesgo

eléctrico

Factores de riesgo eléctrico. PRE. Viviendas relevadas

Riesgo Sin Riesgo



Mejoramiento Habitacional Sustentable – Seguridad :
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25,3

74,4

94,4

78,0

91,2 87,8

100,0

4,0 4,2
8,3

12,5

39,1 40,0

77,3

-84,17

-94,40 -91,18
-83,98

-57,10 -54,43

-22,73

Sin térmica Tomas rotos Cables gastados o
expuestos

Sin disyuntor Sin Cable a tierra y
Jabalina

Zapatillas Presenta algún factor de
riesgo eléctrico

Cambios Pre-Post, pp.

Presencia de riesgo PRE, pp. Presencia de factor de riesgo POST, pp. Diferencia porcentual



Mejoramiento Habitacional Sustentable – Salud:
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Si
59%

No
41%

Problemas de salud respiratorios.



Mejoramiento Habitacional Sustentable – Salud:
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7,1%

27,0%

53,1%
60,9%

91,0%

>100 ppm MP 2.5 > 35ppm CO Fugas de Gas Hongos Carece de Rejillas de
ventilación

reglamentarias

Condiciones de la vivienda que afectan la calidad del aire interior, total 
hogares

SI

SI
29%

NO
71%

Habitantes con dolor de cabeza o mareos durante uso de 
calefacción



Mejoramiento Habitacional Sustentable – Salud:
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SI
36%

NO
64%

Se modificó la salud de algún miembro de la casa luego de 
las reparaciones en tu vivieda, viviendas sustentabilizadas

SI
57%

NO
43%

Mejoría en salud luego de reparaciones, viviendas que 
tenian dolor de cabeza al calefaccionar



Formación en oficio verde - trabajo sustentable - sin prejuicios:
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Programas de capacitación a las familias para el uso de la vivienda:
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GRACIAS

nmaggio@weatherizers.org nmaggio@fovisee.org


